Bilaga 3 till kallelsen till den extra féreningsstamman

KOPEAVTAL

Delta kopeavtal inkl. bilagor ("Avtalet”) har traffats nedan angiven dag ("Avtalisdagen”) melian:

%)) HSB BOSTADSRATTSFORENING AGATEN | NACKA, org.nr 714000-1970, c/o
BostadsfGrvalining Sverige AB, Bax 2010, 151 02 Sadertifje ("Séljaren™); och

(2) ORMINGE AGATEN | NACKA AB, org.nr 559207-1285, Omingeringen 72, 132 33
Saltsit-Boo (“Kdparen”).

Séljaren och Képaren bendamns vardera "Part” och gemensamt "Parterna”.

BAKGRUND

&) Saljaren ager fastigheten Nacka Orminge 372, enligt fastighetsregisterutdrag, Bilaga (A),
("Fastigheten®). Nacka kommun har upprattat delaljplan, Delafjplan for Agaten,
fastigheterna Orminge 37:1, 37:2 och del av 60:1, i Boo, Nacka kommun ("Detaljplanen”).
Vid tidpunkten for detta Avtals ingaende ligger Detaljplanen for antagande i Nacka kommun.

{B) Den 16 mars 2020 ingick Saljaren och Koparen et kGpeavial ("Kopeavtal 1°) avseende
forvarv av del av Fastigheten. Den 18 april 2024 ingick Parterna ett nytt kdpeavtal avseende
dei av Fastigheten, vilket ersatte K6peavtal 1 ("Kopeavtal Z°). Utgingspunkten vid Partemas
lidigare Gverenskommelser var att exploateringen av Fastigheten skulle omfatta sex (6)
huskroppar.

(C) Mot bakgrund av att arbetet med Detaljplanen nu har kommit kingre i processen har
exploateringen justerats till att i stallet omfatta fem (5) huskroppar. Till foljd av detta ska den
yta av Fastigheten som Kdparen ska f6rvéarva justeras.

(D) Mot denna bakgrund har Parterna ingatt detta Avtal, vilket ersatter Kopeavtal 2 och innebar
att Partema pa nytt reglerar Koparens forvarv av del av Fastigheten. Detta Avtal omfattar
den del av Fastigheten som ar markerad med réd kantfarg i Bilaga (D) ("Omradet”). Omradet
motsvarar den justerade yta som ska exploateras.

1 OVERLATELSE

1.1 Saljaren overiater harmed Omradet till Kaparen for en kopeskilling om 40 050 000 kronor
("Kopeskillingen™).

1.2 Lantmaterfomatining avseende avstyckning av del av Fastighelen i enfighet med Kopeavtal

2 pagar i arende 207642 ('Forratmingen”™). Saljaren ska senast inom 30 dagar fran
Avtalsdagen justera yrkandena i Formrattningen, genom vilken Omradet avskiljs fran
Fastigheten och bildar en sjalvstandig registerfastighet i huvudsaklig éverensstaimmelse med
Bilaga (D). Forratiningen ska baseras pa och genomféras i enlighet med lagakraftvunnen
Detaljpian och tidigare begéran om vitandef6rkfaring tili dess att Detafjplanen har vunnit faga
kraft ska kvarsta.

1.3 Overldtelsen enligt detta Avtal ar villkorad av att Férratiningen besiutas och vinner laga kraft
senast inom 4 ar fran Avialsdagen. Overlatelsen enligt detta Avtal ar vidare villkorad av att
foreningsstamman i Saljaren godikanner detta Avtal. Om négot av villkoren enligt denna punkt
1.3 inte har uppfylits senast vid respektive angiven tidpunkt ska Avtalet vara utan verkan och
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eventuella fullgjorda prestationer aterga. Parterna ska i 6vrigt inte ha nagra ansprak mot
varandra.

Koparen ska tilltrada Omradet den bankdag som infaller narmast 10 bankdagar efter att
villkoren i punkt 1.3 har uppfyllts ("Tilltridesdagen”). Aganderatten till Omradet Gvergar till
Koparen pa Tiiiradesdagen.

Képaren ska pa Tillirddesdagen betala Kopeskillingen, med beaktande av fikvidavrikningen
enligt punkt 4.3, genom att utfarda revers till Saljaren i enlighet med Bilaga 1.5.

ATGARDER MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRADESDAGEN

Séljaren ska forvalta Onwadet pa sedvantigt satt fram till Tiltradesdagen, savida inte annat
overenskoms skriftligen. Saljaren forbinder sig att inte inga eller sdga upp viasentliga avtal
avseende Omradet, gira nagra vasentliga investeringar eller fatta vasentliga beslut rorande
Omradet utan K6parens i forvag inhamtade skriftliga godkannande.

Parterna farbinder sig att godia eventuella mindre avvikelserfusteringar avseende Omradet
(i forhallande till Bilaga (D)) som beslutas av lantmaterimyndigheten och/eller féljer av
Detaljplanen, utan krav pa ersatining eller justering av Kopeskillingen eller nagot annat villkor
enligt detta Avtal.

OM OMRADET DRABBAS AV SKADA PA ELLER FORE TILLTRADESDAGEN
Satjaren ansvarar {dr att Omradet ar erforderigt fGrsakrat til och med Tilltradesdagen.

Om Omradet drabbas av skada fore eller pa Tilltradesdagen ska dveriatelsen enligt detta
Avtal anda fullfdljas. Koparen ska trots skadan pa Tilltrddesdagen betala hela Képeskillingen
(utan ratt att halla inne nagon del av den eller gora prisavdrag). Koparen ska ha ratt tifl
utfallande forsakringsersaitning och Saljaren ska ersatta Koparen for eventusl! kostnad for
sjalvrisk samt for all fysisk skada som ej ticks av utbetald forsakringsersatining. Saljaren ska
bitrdda Kdparen mot forsakringsbolaget.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

Nar Koparen pa Tillirddesdagen har betalat Kopeskillingen ska Parterna uppratta tva
kopebrev av vilka respektive Part ska erhdlla ett original var.

Séljaren ska dverlamna de 6vriga eventuella handlingar avseende Omradet som kan vara
av betydelse for Kdparen, som Saljaren innehar, sasom ritningar och kartor.

En likvidavrakning ska upprattas pa Tilltrddesdagen. | den ska s mycket som méjligt av
Omradets kostnader och intakter fordelas meilan Koparen och Saljaren. Det som inte kan
fordelas da, ska slutligt avraknas meflan Koparen och Saljaren snarast mdjligt efter att
kostnader och intdkter siutligt faststlits.

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader i6r och intakier fran Omradet som avser tiden fore Tilltrddesdagen belastar
respektive tillkommer Saljaren. Kostnader och intékter for tiden fran och med Tilltrdidesdagen
belastar respektive tillkommer Képaren. Fastighetsskatt utgdr kostnad f6r Omradet och ska
fordelas enligt féregaende mening.
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FRISKRIVNING

Képaren har haft majfighet att besiktiga Omradet och att i dvrigt undersdka alla férhallanden
som roér Omradet. Saljaren har aven famnat information till Képaren om Omradet, med
uppmaning att underscka dessa forhallanden och Koparen har fatt del av alla nodvindiga
handfingar for att kunna genomfora besiktningen.

Omréadet 6verlats i befintligt och av Koparen godkant skick. Kdparen friskriver Saljaren fran
allt ansvar for fel, oavsett siag, sasom faktiska (fysiska) fel, inklusive miljobelastningar och
s.k. dolda fel, rattsliga fel samt radighetsfel och avstar siledes fran alla framtida ansprak mot
Sajjaren pa grund av fel i Omradet. Allt ansvar som Saijaren eventuelit skulle kunnat ha pa
grund av forfattning eller pa annan grund, inklusive jordabalken, koplagen och miljobalken,
ar saledes exkluderat och kan inte goras gallande av Koparen pa vare sig inom- eller
utomkontraktuell grund.

LAGFART, STAMPELSKATT, M.M.

Koparen ska sa snart som mdjligt efter Tilltradesdagen anséka om lagfart avseende sitt
forvarv av Omradet, samt svara for alla inskrivnings- och inteckningskostnader, inklusive
eventuella vardeintyg, som ar forenade med Gverlatelsen av Omradet. Om Koparen inte
fullgor sin lagfartsplikt enligt ovan har Saljaren ratt att for Koparens rakning och pa Képarens
bekostnad anséka om lagfart fér Koparens férvarv av Omradet. Képaren ar ensam ansvarig
for att stampelskatt betalas.

SEKRETESS

Detta Avtal &r konfidentiellt. Part &ger inte utan andra Partens skriftiga medgivande
offentliggora detta Avtal eller dess innehdll, savida inte sadan skyldighet foreligger enligt lag,
myndighets beshit eller borsregler. Skulle nagon av Partema vara skyldig enligt lag,
myndighets beslut eller borsregler att offentliggdra information rorande detta Avtal eller
nagon del av detta, far offentliggérande ske men den andra Parten ska informeras om detta
foére sadant offentliggdrande.

TVISTER

Tvister som uppstar i anledning av delta Avial ska slutligt avgéras genom skiljedom enligt
SCC Skiliedomsinstituts Skiljedomsregler. Skiljeforfarandets site ska vara Stockholm.
Skiljeforfarande som pakallats med hanvisning till denna skilieklausul ska omfattas av
sekretess enligt punkt 8.

TIDIGARE AVTAL OCH REVERSER

Partema ar Gverens om att detta Avtal, fran och med dagen for dess undertecknande,
ersatter K6peavtal 1 och 2. Samtliga rattigheter och skyldigheter som grundar sig pa
Kopeavtal 1 eller Kopeavial 2 upphor harmed att galla och regleras i stallet utesiutande av
detta Avtal.

Till undvikande av missforstand bekraftar Parterna harmed att det Kopeavtal 1 som upphor
att galla genom detta Avtal ar det mellan Parterna ingangna Kopeavtal 1 som undertecknats
av Partema den 16 mars 2020 och som ingivits till Lantmateriet i Fométtningen. Parterna
bekraftar vidare att inte finns nagot Képeavtal 1 som ingatts den 26 juni 2020.
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Som en del av denna slutliga reglering ar Parierna déverens om att samtliga reverser som
utfardats med anledning av Kopeavtal 1 och Képeavtal 2 upphor genom undertecknandet av
detta Avtal och ska darmed anses makulerade.

Detta Avtal har upprattats i tva exemplar av vilka parterna har tagit varsitt.
Nacka den juli 2026

HSB BOSTADSRATTSFORENING ORMINGE AGATEN | NACKA AB
AGATEN | NACKA

o el crreer,

Séljarens namnteckning/ar bevittnas harmed:




Bilaga 1.5

REVERS KOPESKILLING FASTIGHET

Langivare: HSB BOSTADSRATTSFORENING AGATEN | NACKA, org.nr 714000-1970
("Langivaren®)
Lantagare: ORMINGE AGATEN | NACKA AB, org.nr 559207-1285 ("Lantagaren”)

Kapitalbelopp: 40 050 000 kronor ("Kapitalbeloppet”)

Fastighet: Nacka [e] ('Fastigheten®)

Genom utférdandet av denna revers erliggs kdpeskillingen som Lantagaren ska betala till Langivaren
enligt ett kbpeavial avseende Fastigheten daterat den [¢] 2026 mellan Langivaren och Lantagaren.

Lantagaren forpliktar sig genom undertecknandet av denna revers att betala Kapitalbeloppet till
Langivaren. Ingen réanta utgér pa Kapitalbeloppet.

Kapitalbeloppet forfaller till betalning vid Langivarens anfordran.

Nacka den [datum]

HSB BOSTADSRATTSFORENING ORMINGE AGATEN | NACKA AB
AGATEN | NACKA
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Fastighet

8 juli 2026 09:24:21

NACKA ORMINGE 37:2

D&B Utdkad fastighetsrapport inld taxering

Fastighet
Senaste andringen i allmanna
Beteckning delen
NACKA ORMINGE 37:2 2023-02-09
uiD
909a6a45-f67b-90ec-e040-edBf66444c3f
Anmiérkning
Socken: Boo
STATISTIKOMRADE:241608

Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig.

Observera pagaende arenden

Pagaende arenden
Status

Lantméteriférrattning pagar

Lagfart

Agare
714000-1970

Ande}

Hsb Bostadsrattsforening Agaten | Nacka
C/O Bostadsforvaitning Sverige Ab

Box 2010
151 02 Sodertalje

Inskrivet &gande

n

Organisationsnr: 714000-1970

Lagfaren dgare: HSB:S BRF AGATEN | NACKA
Kop 1970-06-17 Andel: 1/1

Ingen kopeskilling redovisad.

Anmarkning: Namn 02/2354

Anmarkning: ID-nummer kompletterat 88/51288

Adress

Adress
Ormingeringen 72
132 33 Saltsjo-Boo

Ormingeringen 73
132 33 Saltsj6-Boo

Ormingeringen 74
132 33 Saltsjo-Boo

Ormingeringen 75
132 33 Saltsj6-Boo

Ormingeringen 76
132 33 Saltsj6-Boo

Ormingeringen 77
132 33 Saltsjé-Boo

Ormingeringen 78
132 33 Saitsjo-Boo

Ormingeringen 79
132 33 Saltsjo-Boo

Ormingeringen 80
132 33 Saltsjo-Boo

Ormingeringen 81
132 33 Saitsj6-Boo

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2022-10-27

Arende
207642

Inskrivningsdag

1970-07-22

Aktualitetsdatum §
inskrivningsdelen
2026-07-07

70/1310
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Tidigare beteckning

Beteckning
A-Boo Agaten:2
A-Nacka Ominge 37:2

Lage, karta

?mrade

Areal

Omrade
Totalt

8 juli 2026 09:24:21

On;%istmdngsdatum
1976-01-01

1983-06-15

N (SWEREF 99 TM)
16458

Totalareal
26 699 m*
(2,67 ha)

Avtaisrattigheter/inskrivningar
*) Avtalsrattigheter ar en privatratislig 6verenskommelse som bildats genom lantméteriforratining.

Nr

DB GWN -

Avtalsrattigheteriinskrivningar
Aviaisservitut VAG

Avtalsservitut THA TRADE

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsrittsliga atgdrder
Tomtmétning
inford i tomtboken

Rattigheter/Servitut m.m.
VAG

Atgardstidpunkt: Datum ej angivet
Senaste atgard: 2019-12-16

TUNNEL
Atgéardstidpunkt: Datum ef angivet

LEDNING
Atgardstidpunkt: Datum ej angivet

VILLA
Atgérdstidpunkt: Datum ej angivet

TILLTRADE MM
Atgardstidpunkt: Datum ej angivet

TILLTRADE
Atgérdstidpunkt: Datum ej angivet

Inteckningar

Totalt antal inteckningar : 17
Totalt belopp: 149 667 000 SEK

Nr

Anmérkning:

Avség ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

7 7 096 000 SEK

Anmérkning:

Avsa

v ursprungl'IEgen:

ORMINGE 37:2

8 3672 000 SEK

Avsag ursprungligen:

© Dun & Bradstreet Sweden AB | 112 26 Stockholm | 08-558 059 00 | europeancommunity.dnb.com

Belopp
6 3439 000 SEK

Status
Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

2/5
Akt
0182K-RF2709
E (SWEREF 99 ™M) Registerkarta

685132.9
Darav landareat Darav vattenareal
26 699 m? om*
(2,67 ha) (0,00 ha)
Inskrivnin: Akt
1952. 52/2761
1970-07-22 70/3185
1970-07-22 7013187
1970-07-29 70/3256
1970-10-14 70/4429
Datum Akt
1970-03-19 0182K-7873
1970-05-19 01-BOR-81/1970
Avtalsservitut 01-1M8-52/2761.1
Avtalsservitut 01-1M8-70/3185.1
Avtalsservitut 01-IM8-70/3186.1
Avtalsservitut 01-IM8-70/3187.1
Avtalsservitut 01-IM8-70/3256.1
Avtalsservitut 01-1M8-70/4429.1

Inskrivningsdag
1970-12-02

1970-12-02

1970-12-02

Akt
70/5655A
(Beviljad)

70/56558
(Beviljad)

e

70/5656
(Beviljad)

o
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NACKA ORMINGE 37:2

9

Avséag ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

10

Avsag ursprungligen:
NACKA GRMINGE 37:2

1
Anmarkning:
Utbyte 0272216

Avsig ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

12
Anmirkning:
Utbyte 02/2216

Avség ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

13
Anmiérkning:

Avséag ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

14
Anmdérkning:

Avsag ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

15

Avsag ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

16

Avsdag ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

17
NAGHA GRMINGE 372

18
Avsag ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

19
Avsag ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

20
Avsag ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

QX%&I?A‘"SF? MIN E 372

22

Avsag ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

Ursprung

© Dun & Bradstreet Sweden AB | 112 26 Stockholm | 08-558 059 00 | europeancommunity.dnb.com

1384 300 SEK

506 900 SEK

10 600 000 SEK

6 000 000 SEK

6 833 000 SEK

4 000 000 SEK

800 000 SEK

8 636 800 SEK

15 000 000 SEK

39 048 000 SEK

13 895 000 SEK

4 690 000 SEK

19 000 000 SEK

5 066 000 SEK

8 juli 2026 09:24:21

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapanthrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

1970-12-02

1983-09-28

1999-10-26

1999-10-26

1999-10-26

1993-10-26

2010-10-20

2017-08-03

2019-10-28

2020-01-13

2020-09-28

2021-06-09

2021-10-29

2022-10-27

70/5657
(Beviljad)

83/23995
(Beviliad)

99/23983A

(Beviljad)

99/239838
(Beviljad)

99/23984A
(Beviljad)

99/23984B
(Beviljad)

10/42852
(Beviljad)

D-2017-00324232:1
(Beviljad)

D-2019-00468441:1
(Beviljad)

D-2020-00012452:1
(Beviljad)

D-2020-00395605:1
(Beviljad)

D-2021-00249315:1
(Beviljad)

D-2021-00486007:1
(Beviljad)

D-2022-00439772:1
(Beviljad)



8 juli 2026 09:24:21

NACKA ORMINGE 1:26

Anmarkning:
Socken: Boo
STATISTIKOMRADE:241608

Fastighetsrattsliga anteckningar

Fastigheten besvaras ej av sokt eller beviljad anteckning.

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer
Plantyp Datum Akt
Stadsplan 1969-08-29 0182K-7433

Plananmarkningar:
GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

Tomtindelning 1969-12-09 0182K-7801
Plananmiérkningar:
TOMT 1-2
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet

Typkod: Saknas hos kélla
Taxeringsenhet: [142855-1]
Typ av taxeringsenhet: Fastighet

Taxerad

714000-02

BOO ENERGI,EK FOR
BOX 103

132 23 SALTSJO-BOO

Taxeringsenhet

Typkod: Hyreshusenhet, bostader och lokaler, (321)

Taxeringsenhet: [100923-1]
Typ av taxeringsenhet: Fastighet

Taxeringsvarde
499 125 000 SEK

Andra berdrda fastigheter
NACKA ORMINGE 37:1

Taxerad Agare

714000-1970

HSB Bostadsratisforening Agaten i Nacka
c/o BOSTADSFORVALTNING SVERIGE AB
BOX 2010 -

151 02 SODERTALJE

Virderingsenhet pa bostadsmark 10981043

Taxeringsvirde Riktvardeomrade
430 000 000 SEK 0182295
ng ratt ovan mark Riktvarde byggratt
28 301 m? 130 000 000 SEKIM?
Virderingsenhet pa bostader 10980043
Taxeringsvirde Bostadsyta
367 000 000 SEK 22841 m*
Artal fér hyresniva Hyra

37 131 000 SEK/ar
Ngbgggnadsar Tillbyggnadsar
197 2021
Viérderingsenhet pa lokaler 300726164
Taxeringsvirde Lokal
2 125 000 SEK 317
Artal fér hyresniva Hyra

400 000 SEK/ar
Ngbgggnadsér Tillbyggnadsar
197 2021

© Dun & Bradstreet Sweden AB | 112 26 Stockholm | 08-558 059 00 | europeancommunity.dnb.com

Status
Gallande

Gallande

Uppgiftsar
2025

Andel

i7n

Uppgiftsar
025

darav byggnadsvirde
369 125 000 SEK

Andel

mn

Piannamn
S 86

AGATEN

Taxeringsar
2025

Juridisk form

Ekonomiska foreningar

Taxeringsar
2025
dédrav markvarde
130 000 000 SEK
Juridisk form
Bostadsréattsforeningar

Under byggnad

Nej

Virdedr

1996

Under byggnad

Nej

Vardear

1996

!
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Myndighetsadresser

Adress

Lantmaéteriet Telefon: 0771-63 63 63
Landsarkivet Himosand Telefon: 010-476 70 00
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