
KÖPEAVTAL

Detta köpeavtal inkL bilagor (‘Avtalet’) har träffats nedan angiven dag (“Avtaisdagen”) mellan:

(1) HSB BOSTADSRÄTTSFÖRENING AGATEN 1 NACKA, oignr 714000-1970, do
Bostadsföntaltmnq Svenge AB, Bax 2010.15102 Södertälje rSäIiaren) och

(2) ORMINGE AGATEN NACKA AB, org iv 559207-1285, Omungeringen 72,13233
Saltsjö-Boo (iCöparen”).

Säljaren och Köparen benämns vardera “Part’ och gemensamt ‘Parterna”..

BAKGRUND

{A) Såjaren äger fastigheten Nacka Orninge 372. enligt fastighetsregisterutdrag, Bilaga CA),
(Fastigheten”) Nacka kommun har upprättat delarjplan, Detaqplan för Agalen,
fastighetema Orminge 37:1, 37:2 och del av 60:1, iBoo. Nacka kommun (“Detaljplanen”).
Vid tidpunkten för detta Avtals ingående ligger Detaljplanen för antagande i Nacka kommun.

(B) Den 16 mars 2020 ingick SäLjaren och Köparen ett köpeavtal (Köpeavtat 1”) avseende
förvärv av del av Fastigheten. Den 18 april 2024 ingk* Parterna ett nytt köpeavtal avseende
del av Fashgheten. vilket ersatte Köpeavtal 1 (“Köpeavtal 2’). Utgångspunkten vid Parternas
tidigare överenskommelser var att exploateringen av Fastigheten skulle omfatta sex (6)
huskroppaT..

(C) Mot bakgrund av att arbetet med Deta!jplanen nu har kommit längre i processen har
exploatenngen justerats till att i stället omfatta fem (5) huskioppar. Till följd av detta ska den
yta av Fastigheten som Köparen ska iörvärva justefas.

(D) Mot denna bakgrund har Parterna ingått detta Avtal, vilket ersätter Köpeavtal 2 och innebär
att Parterna på nytt reglerar Köparens förvärv av del av Fastigheten. Detta Avtal omfattar
den del av Fastigheten som är markerad med röd kantfärg i f3ilaqa (D (‘Området”). Området
motsvarar den justerade yta som ska expoa1eras.

1 ÖVERLÅTELSE

1.1 Säljaren överlåter härmed Området till Köparen för en köpeskifling om 40 050 000 kronor
(KöpeskillingeW’3.

1.2 La rrällmng avseende avslyckning av del av Fastigheten i entighet med Köpeavtal
2 pågår i ärende 207642 (‘Förrättningen’3. Säljaren ska senast inom 30 dagar från
Avtatsdagen justera yrkandena i Förrältningen. genom vilken Området avskijs från
Fastigheten och bildar en självständig registerfastighet i huvudsaklig överensstämmelse med
Bilaga (D). Förrättningen ska baseras på och genomföras i enlighet med lagakraftvunnen
Oeta(jplan och tidigare begäran om vilandetörklaring till dess att Dela(jplanen har vunnit laga
kraft ska kvarstå.

1.3 Överlåtelsen enligt detta Avtal är villkorad av att Förrättningen beslutas och vinner laga kraft
senast inom 4 år från Avtaisdagen. Överlåtelsen enligt detta Avtal är vidare villkorad av att
tÖrenngsstämrnan Säjaeen godkänner detta AvtaL Om något av villkoren enligt denna punkt
1.3 inte har uppfyllts senast vid respektive angiven tidpunkt ska Avtalet vara utan verkan och
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eventuella fullqjorda prestationer återgå. Parterna ska i övligt inte ha några anspråk mot
varandra

1.4 Köparen ska tiliträda Området den bankdag som infaller närmast 10 bankdagar efter att
villkoren i punkt 1 3 har uppfyllts (Tillträdesdagen). Äganderätten till Området övergår till
Köparen på Tilfträdesdagen.

1.5 Köparen ska på Tiliträdesdagen betala Köpeskillingen. med beaktande av fikvidavräkningen
enligt punkt 4.3, genom att utfärda revers till Säljaren i enlighet med Bilacta 1.5.

2 ÅTGÄRDER MELLAN AVTAL.SDAGEN OCH TILL.TRÅDESDAGEN

2.1 Säjaren ska förvalta Området på sedvanltgt satt fram till lillirädesdagen, såvida inte annat
överenskoms sknfthgen. Säljaren föi-binder sig att inte ingå eller säga upp väsentliga avtal
avseende Området, göra några väsentliga investeringar eller fatta väsentliga beslut rörande
Området utan Köparens i förväg inhämtade skriftliga godkännande.

2.2 Parterna förbinder sig att godta eventuella mindre awikelser/usteringar avseende Området
(i förhållande till Bilaga (D)) som beslutas av lanimäterimyndigheten ochleller följer av
Detaljplanen, utan krav på ersättning eller justering av Köpeskillingen eller något annat villkor
enligt detta Avtal.

3 OM OMRÅDET DRABBAS AV SKADA PÅ ELLER FÖRE TILLTRÅDESDAGEN

3.1 Säljaren ansvarar för att Området är erforderligt försäkrat till och med TiUträdesdagen.

3.2 Om Området drabbas av skada före eller på Tiliträdesdagen ska överlåtelsen enligt detta
Avtal ändå fullföljas. Köparen ska trots skadan på Tlllrädesdagen betala hela Köpeskillingen
(utan rätt alt hålla inne någon del av den eller göra prisavdrag). Köparen ska ha rätt till
utfailande fömsäknngsersällning och Säljaren ska ersätta Köparen för eventuell kostnad för
självrisk samt för all fysisk skada som ej täcks av utbetald försäkringsersättning. Säljaren ska
biträda Köparen mot försäkringsbolaget.

4 ÅTGÄRDER PÅ T1LLTRÄDESDAGEN

4.1 När Köparen på Tiliträdesdagen har betalat Köpeskillingen ska Parterna upprätta två
köpebrev av vilka respektrve Part ska erhålla ett original var.

4.2 Säljaren ska överlämna de övriga eventuella handlingar avseende Området som kan vara
av betydelse för Köparen, som Säljaren innehar, såsom ritningar och kartor.

4.3 En likvidavräkning ska upprättas på Tillträdesdagen. 1 den ska så mycket som möjligt av
Områdets kostnader och intäkter fördelas mellan Köparen och Säljaren. Det som inte kan
fördelas då, ska slutligt avräknas meHan Köparen och Säljaren snarast möjligt efter att
kostnader och iritäkter slutligt fastställts.

5 KOSTNADER OCH INTÅKTER

Kostnader för och intäkter från Området som avser tiden före Tillträdesdagen belastar
respektive tillkommer Säljaren. Kostnader och intäkter för tiden från och med Tillträdesdagen
belastar respektive tillkommer Köparen. Fastighetsskatt utgör kostnad för Området och ska
fördelas enligt föregående mening.



6 FRISKRIVNING

6.1 Köparen har haft möjlighet att besiktiga Området och att övrigt undersöka alla förhållanden
som rör Området. Säaren har även lämnat information till Köparen om Området, med
uppmaning att undersöka dessa förhållanden och Köparen har fått del av alla nödvändiga
handlingar för att kunna genomföra besi’ktningen.

6.2 Området överlåts i befintligt och av Köparen godkänt skick. Köparen ffiskriver Säljaren från
allt ansvar för fel, oavsett slag, såsom faktiska (fysiska) fel, inklusive miljöbelastningar och
s.k. dolda fel, rättsliga fel samt rådighetsfel och avstår således från alla framtida anspråk mot
Säljaren på grund av fel i Området. Allt ansvar som Säljaren eventuellt skulle kunnat ha på
grund av författning eller på annan grund, inklusive jordabalken, köplagen och mitjöbalken,
är således exkluderat och kan inte göras gällande av Köparen på vare sig inom- eller
utomkontraktuell grund.

7 LAGFART, STÄMPELSKA1T, MM.

Köparen ska så snart som möjligt efter Tititrädesdagen ansöka om (agfart avseende sitt
förvärv av Området, samt svara för alla inskrivnings- och inteckningskostnader, inklusive
eventuella värdemtyg. som äi förenade med öveilåte(sen av Området. Om Köparen inte
fullgör sin lagfartsplikt enligt ovan har Säljaren ratt att för Köparens räkning och på Köparens
bekostnad ansöka om lagfari för Köparens förvärv av Området Köparen är ensam ansvarig
för att stämpelskatt betalas.

8 SEKRETESS

Detta Avtal är konfidentiellt. Part äger inte utan andra Partens skriftliga medgivande
offentliggöra detta Avtal eller dess innehåll, såvida inte sådan skyldighet föreligger enligt lag,
myndig,hets beslut eller börsreg(er. Skulle någon av Parterna vara skyldig enligt lag,
myndighets beslut eller börsregler att offentliggöra information rörande detta Avtal eller
någon del av detta, får offentliggörande ske men den andra Parten ska informeras om detta
före sådant offentliggörande.

9 TVISTER

Tvister som uppstår i anledning av detta Avtal ska slutligt avgöras genom skiljedom enligt
SCC Skiljedomsinstituts Skiljedomsregler. Skiljeförfarandets säte ska vara Stockholm.
Sklljeförfarande som påkallats med hänvisning till denna skiljeklausul ska omfattas av
sekretess enligt punkt 8.

10 TIDIGARE AVTAL OCH REVERSER

Parterna är överens om att detta Avtal, från och med dagen för dess undertecknande,
ersätter Köpeavtal 1 och 2. Samtliga rättigheter och skyldigheter som grundar sig på
Köpeavtal 1 eller Köpeavtal 2 upphör härmed att gälla och regleras i stället uteslutande av
detta Avtal.

Till undvikande av missförstånd bekräftar Parterna härmed att det Köpeavtal 1 som upphör
att gälla genom detta Avtal är det mellan Parterna ingångna Köpeavtal 1 som undertecknats
av Parterna den 16 mars 2020 och som ingivits till Lantmäteriet 1 Förrättningen. Parterna
bekräftar vidare att inte finns något Köpeavtal 1 som ingåtts den 26 juni 2020.
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Som en del av denna slutliga reglering är Parterna överens om att samtliga reverser som
utfärdats med anledning av Köpeavtal 1 och Köpeavtal 2 upphör genom undertecknandet av
detta Avtal och ska därmed anses makulerade.

Detta Avtal har upprättats i två exemplar av vilka parterna har tagit varsitt.

Nacka den juli 2026

Namn: LLto1v1 (lree

4k$3
k’KU’

HSB BOSTADSRÅTTSFÖRENING
AGATEN 1 NACKA

ORMINGE AGATEN 1 NACKA AB

Na

Säljarens namnteckning/ar bevittnas härmed:

k 1rcp (5h1



Bilaga 15

Långivare:

Låntagare:

REVERS KÖPESKILLING FASTIGHET

HSB BOSTADSRÄTJSFÖRENING AGATEN 1 NACKA, orgnr 714000-1970
(Långivaren)

ORMINGE AGATEN 1 NACKA AB, orgnr 559207-1 285 (“Låntagaren”)

Kapitalbelopp: 40 050 000 kronor (‘Kaptalbelopper)

Fastighet: Nacka [•1 (Fastigheten”)

Genom utfärdandet av denna revers erläggs köpeskilhngen som Låntagaren ska betala till Långivaren
enhgt ett köpeavtal avseende Fastigheten daterat den [.1 2026 mellan Långivaren och Låntagaren.

Låntagaren förpliktar sig genom undertecknandet av denna revers att betala Kapitalbeloppet till
Långivaren. Ingen ränta utgår på Kapitalbeloppet.

Kapitalbeloppet förfaller till betalning vid Långivarens anfordran.

Nacka den [datumi

HSB BOSTADSRÅTTSFÖRENING
AGATEN 1 NACKA
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Fastighet

NACKA ORMINGE 37:2

Ansvarig: tantnteriet

D&BUtökadfastighetsrapportinkltaxerfrig

___________

Fastighet

Senaste ändringen i allmänna Senaste ändringen i Aktualitetsdatum 1
Beteckning delen insknvningsdelen insknvningsdelen
NACKA ORMINGE 37:2 2023-02-09 2022-10-27 2026-07-07

IJID
909a6a45-f67b-9Oec-e040-ed8f66444c3f

Anmärkning
Socken: Boo
STATISTIKOMRADE:241 608
Redovisning av rattigheter kan vara ofullständig.

Observera pågående ärenden

Pågående ärenden
Status Ärende
Lantmätenfön-ättning pågår 207642

Lagfart

Ägare Ande! Inskrivningsdag
714000-1 970
Hsb Bostadsrättsförening Agaten 1 Nacka
dO Bostadsförvaltning Sverige Ab
Box 2010
151 02 Södertälje 1(1 1970-07-22 7011310

Inskrivet ägande
Organisationsnr: 714000-1970
Lagfaren ägare: HSB:S BRF AGATEN 1 NACKA
Köp 1970-06-17 Andel: 1/1
Ingen köpeskilling redovisad.
Anmärkning: Namn 0212354
Anmärkning: ID-nummer kompletterat 88151288

Adress

Adress
Ormingeringen 72
132 33 Saltsjö-Boo

Ormingeringen 73
132 33 Saltsjö-Boo

Ormingeringen 74
132 33 Saltsjö-Boo

Ormingeringen 75
132 33 Saltsjö-Boo

Ormingeringen 76
132 33 Saltsjö-Boo

Ormingeringen 77
132 33 Saltsjä-Boo

Ormingeringen 78
132 33 Saltsjö-Boo

Ormingeringen 79
132 33 Saltsjö-Boo

Ormingeringen 80
13233 Saltsjö-Boo

Ormingeringen 81
132 33 Saltsjö-Boo
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Tidigare beteckning

Beteckning Omregstreringsdatum Akt
A-Boo Agaten:2 1976-01-01
A-Nacka Orminge 37:2 1983-06-15 0182K-RF2709

Läge, karta

Område N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM) Registerkarta
1 65816458 685132.9

Areal

Område Totatareat Därav landareal Därav vatteriareal
26699m2 26699m2 0m

Totalt (2.67 ha) (2.67 ha) (0,00 ha)

Avtalsrättigheter/Inskrivningar
‘)Avtalsrättigheter är en privaträtislig överenskommelse som bildats genom lantmäteriförrättning.

Nr Avtalsrättigheterlkiskrwningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtatsservitut VÄG 1952-04-30 5212761
2 Avtaisservilut TUNNEL 1970-07-22 7013185
3 Avlalsservitut VLL’4 1970-07-22 70/3187
4 Avtaisservitut I1LLTRÄDE MM 1970-07-29 7013256
5 AvtalsseMtut TILLTRÄDE 1970-10-14 7014429

Fastighetsrättsliga åtgärder

Fastighetsrättsliga åtgärder Datum Akt
Tomtmätning 1970-03-19 0182K-7873
Införd i tomtboken 1970-05-19 01-BOR-81/1 970

Rättigheter/Servitut m.m.
VÄG
Atgärdstidpurikt: Datum ej angivet
Senaste åtgärd: 2019-12-16 Last Avtalsservitut 01-1M8-52/2761.1

TUNNEL
Ätgärdstidpunkt: Datum ej angivet Last Avtalsservitut 01-1M8-70/3185.1

LEDNING
Ätgärdstidpunkt: Datum ej angivet Förmån Avtaisservitut 01-lM8-7013186.1

VILLA
Atgärdstidpunkt: Datum ej angivet Last Avtaisservitut 01-lM8-70/31 87.1

TILLTRÄDE MM
Åtgärdstidpunkt: Datum ej angivet Last Avtaisservitut 01-1M8-7013256.1

TILLTRÄDE
Ätgärdstidpunkt: Datum ej angivet Last Avtalsservitut 01-1M8-7014429.1

lnteckningar
Totalt antal inteckningar: 17
Totalt belopp: 149 667 000 SEK

Nr Belopp Status lnskrivningsdag Akt
7015655A

6 3439 000 SEK Datapantbrev 1970-12-02 (Beviljad)
Anmärkning:

Avsåg ursprungligen:
NACKA ORM INGE 37:2

70156558
7 7 096 000 SEK Datapanibrev 1970-12-02 (Beviljad)
Anmärkning:

Avsåg ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

7015656
8 3672 000 SEK Datapantbrev 1970-12-02 (Beviljad)
Avsåg ursprungligen:
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NACKA ORMINGE 37:2

70/5657
9 1 384 300 SEK Datapantbrev 1970-12-02 (Beviljad)
Avsåg ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

83/23995
10 506 900 SEK Datapantbrev 1983-09-28 (Beviljad)
Avsåg ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

99/23983A
11 10600000 SEK Datapantbrev 1999-10-26 (Beviljad)
Anmärkning:
Utbyte 0212216

Avsåg ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

99/23983B
12 6 000 000 SEK Datapantbrev 1999-10-26 (Bevjad)
Anmärkning:
Utbyte 0212216

Avsåg ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

99/23984A
13 6 833 000 SEK Datapantbiev 1999-10-26 (Beviljad)
Anmärkning:

Avsåg ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

99/23984B
14 4000000 SEK 0atapantbev 1999-10-26 (Beviljad)
Anmärkning:

Avsåg ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

10142852
15 800 000 SEK Datapantbrev 2010-10-20 (Beviljad)
Avsåg ursprungligen:
NACKA ORM INGE 37:2

0-2017-00324232:1
16 8 636 800 SEK Oatapantbrev 2017-08-03 (Beviljad)
Avsåg ursprungligen:
NACKA ORM INGE 37:2

D-2019-00468441 :1
17 15 000 000 SEK Datapantbrev 2019-10-28 (Beviljad)
Avsåg ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

D-2020-0001 2452:1
18 39048000SEK Datapantbrev 2020-01-13 (Beviljad)
Avsåg ursprungligen:
NACKA ORM INGE 37:2

0-2020-00395605:1
19 13 895 000 SEK Datapantbrev 2020-09-28 (Beviljad)
Avsåg ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

0-2021-00249315:1
20 4 690 000 SEK Datapantbrev 2021-06-09 (Beviljad)
Avsåg ursprungligen:
NACKA ORM INGE 37:2

0-2021-00486007:1
21 19000 000 SEI< Oatapanlbrev 2021-10-29 (Beviljad)
Avsåg ursprungligen:
NACKA ORM INGE 37:2

0-2022-00439772:1
22 5 066 000 SEK Datapantbrev 2022-10-27 (Beviljad)
Avsåg ursprungligen:
NACKA ORMINGE 37:2

Ursprung

ifj
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NACKA ORM INGE 1:26

Anmärkning:
Socken: Boo
STATISTIKOMRADE:241608

Fastighetsrällshga anteckningar

Fastigheten besväras ej av sökt eller beviljad anteckning.

Planer, bestämmelser och fomlämningar

Planer
Plantyp Datum Akt Status Plannamn
Stadsplan 1969-08-29 0182K-7433 Gällande S 86

Plananmärluiingar
GENOMFÖRANOETIDEN HAR UTGÅTT

Tomtindelning 1969-12-09 0182K-7801 Gällande AGATEN
Plananmarkrnngar:

TOMT 1-?

Taxerirtgsuppgifter

Taxeringsenhet

Typkod: Saknas hos källa
Taxeringserihet: [142855-11 Uppgiftsår Taxeringsår
Typ av taxeringsenhet: Fastighet 2025 2025

Taxerad Ågare Andel Juridisk form
714000-0204
BOD ENERGI,EK FÖR
BOX 103
132 23 SALTSJÖ-BOO 1)1 Ekonomiska föreningar

Taxeringsenhet

Typkod: Hyreshusenhet, bostäder och lokaler, (321)
Taxenngsenhet: [100923-1] lippgiftsår Taxenngsår
Typ av taxenngsenhet: Fastighet 2025 2025

Taxeringsvärde därav byggnadsvärde därav markvärde
499 125 000 SEK 369 125 000 SEK 130 000 000 SEK

Andra berörda fastigheter
NACKA ORMINGE 37:1

Taxerad Ägare Andel Juridisk form
7 14000-1970
HSB Bostadsrättsförening Agaten i Nacka
cia BOSTADSFÖRVALTNING SVERIGE AB
BOX 2010
151 02 SÖDERTÄLJE i/i Bostadsrättsföreningar

Värderingsenhet på bostadsmark 10981043
Taxeringsvärde Riktvärdeområde
130 000 000 SEK 0182295
Byggrätt ovan mark Riktvärde byggrätt
28301 m2 130 000 000 SEK(m2

Värderingsen het på bostäder 10980043
Taxeringsvärde Bostadsyta
367 000 000 SEK 22 641 m2
Årtal för hyresnivå Hyra Under byggnad

37 131 000 SEK/år Nej
Nybyggnadsår Tdlbyggnadsår Värdeår
1970 2021 1996

Värderingsenhet på lokaler 300726164 9
Taxeringsvärde Lokalyta
2125000SEK 317m2
Artal för hyresnivå Hyra Under byggnad

400 000 SEK/år Nej
Nybyggnadsår Tillbyggnadsår Värdeår
1970 2021 1996
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Myndighetsadresser

Adress
Lantmäteriet Telefon: 0771-63 63 63
Landsarkivet Härnösand Telefon: 010-476 70 00
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